Erster Blrgermeister Gemeinde Mainstockheim
Karl-Dieter Fuchs Landkreis Kitzingen

Zusammenfassende Erklarung

Bebauungsplan ,,Wunn Il
mit 1. Anderung des Bebauungsplans ,,Wunn“

Ausschnitt aus dem Bebauungsplan ,Wunn [1“ mit 1. Anderung des Bebauungsplans ,Wunn“ mit Lageplan
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1. Verfahrensablauf
Aufstellungsbeschluss: 12.06.2025 und 09.10.2025
Frihzeitige Birger- u. Behdrdenbeteiligung: 24.11.2025 bis 05.01.2026
Formliche Blrger- u. Behérdenbeteiligung: 26.01.2026 bis 27.02.2026
Satzungsbeschluss: 12.03.2026

In der Gemeinderatssitzung vom 12.06.2025 wurde der Aufstellungsbeschluss zur
1. Anderung des Bebauungsplans ,Wunn“ mit 1. Anderung des Bebauungsplans
.Haselberg“ gefasst.

In Abstimmung mit der Verwaltung wurde entschieden, anstelle einer kombinier-
ten Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,Wunn“ einen neuen
Bebauungsplan ,Wunn |I* aufzustellen. Dieser enthdlt in Teilbereichen
Anderungen und Anpassungen der Festsetzungen des bestehenden
Bebauungsplans ,Wunn®.

Seit der urspringlichen Aufstellung im Juni 2025 wurde der Geltungsbereich der
geplanten Erweiterung geringfligig angepasst und optimiert. Hintergrund dieser
Anpassung waren die weiterfihrende Planung der VerkehrserschlielBung sowie
die Abstimmung der technischen Versorgung, insbesondere der Nahwarme-
versorgung.

Die Fortschreibung des Aufstellungsbeschlusses sowie die Billigung des Vor-
entwurfs in der Fassung vom 11.09.2025 erfolgten in der Gemeinderatssitzung
vom 09.10.2025.

Fur das Verfahren wurden ein Umweltbericht nach § 2 Abs. 4 BauGB, ein
Grunordnungsplan und ein spezieller artenschutzrechtlicher Fachbeitrag durch

Dipl.-Ing. Landschaftsarchitekt Simon Mayer, 97250 Erlabrunn erstellt.

Gemal 8§ 3 Abs. 1 BauGB sind die Biurger mdglichst frihzeitig Gber die
allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung 6ffentlich zu unterrichten.
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Aus diesem Grund waren die Unterlagen zum Vorentwurf in der Fassung vom
11.09.2025 in der Zeit vom 24.11.2025 bis 05.01.2026 auf der Internetseite der
Verwaltungsgemeinschaft Kitzingen, tUber die Verknupfung des zentralen
Landesportals Bayern und in den Raumen der Verwaltungsgemeinschaft
Kitzingen, Friedrich-Ebert-StraBe 5, 97318 Kitzingen, Zimmer 26, wahrend der
allgemeinen Dienststunden Montag - Freitag 08:30 Uhr - 12:00 Uhr; nachmittags
mit Terminvereinbarung, zu jedermanns Einsicht offentlich verfiigbar.

Die fruhzeitige Beteiligung wurde am 21.11.2025 ortsiblich bekannt gemacht.

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Belange wurde
gemal § 4 Abs. 1 BauGB parallel durchgefihrt. Diese Beteiligung erfolgte mit
Schreiben vom 21.11.2025.

Die Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen aus der frilhzeitigen
Offenlage und Beteiligung der Trager offentlicher Belange erfolgte durch den
Gemeinderat am 15.01.2026. In der gleichen Sitzung wurde der Entwurf mit Stand
vom 08.01.2026 durch den Gemeinderat gebilligt.

Der durch das Biro ARZ INGENIEURE GmbH & Co. KG, Wiirzburg ausge-
arbeitete Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 08.01.2026 wurde mit
Begrindung, dem vom Biro Mayer erarbeiteten Grinordnungsplan, dem Umwelt-
bericht gemalR § 2 Abs. 4 BauGB sowie einem speziellen artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag in der Zeit vom 26.01.2026 bis 27.02.2026 auf der Internetseite der
Verwaltungsgemeinschaft Kitzingen, Uber die Verknipfung des zentralen
Landesportals sowie in der Verwaltungsgemeinschaft Kitzingen, Friedrich-Ebert-
StralBe 5, 97318 Kitzingen, Zimmer 26, wahrend der allgemeinen Dienststunden
Montag - Freitag 08:30 Uhr - 12:00 Uhr; nachmittags nur mit Terminvereinbarung;
zu jedermanns Einsicht zur Verfigung gestellt. Die formliche Beteiligung erfolgte
nach der Bekanntmachung am 23.01.2026.

Parallel zum vorgenannten Verfahren wurden die Trager 6ffentlicher Belange im

Rahmen der Anhdrung gemal § 4 Abs. 2 BauGB gehort. Diese Beteiligung
erfolgte mit Schreiben vom 23.01.2026.
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Die Abwéagung der eingegangenen Stellungnahmen aus den Verfahrensschritten
gemal § 3 Abs. 2 und 8§ 4 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom
12.03.2026. Im Rahmen der formlichen Beteiligung haben sich redaktionelle
Anpassungen ergeben, weshalb der Plan nun mit Stand vom 08.01.2026,
redaktionell gedndert am 05.03.2026, vorliegt.

In der gleichen Sitzung wurde der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans

,Wunn I1“ mit 1. Anderung des Bebauungsplans ,Wunn® in der Fassung vom
08.01.2026, redaktionell gedndert am 05.03.2026, gefasst.
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2. Ziel der Aufstellung des Bebauungsplans ,,Wunn II*
mit 1. Anderung des Bebauungsplans ,,Wunn*

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Wunn |1 verfolgt die Gemeinde
Mainstockheim das Ziel zusatzlichen Wohnraum zu schaffen und die stadte-
bauliche Entwicklung des Ortes geordnet fortzufihren. Durch die Erweiterung
des bestehenden Baugebiets ,Wunn“ soll der anhaltenden Nachfrage nach
Baugrundstiicken Rechnung getragen und eine bedarfsgerechte Entwicklung fur
unterschiedliche Wohnformen ermdglicht werden.

Der Bebauungsplan dient der Schaffung von Wohnbauflachen. Ziel ist es, inshe-
sondere jungen Familien sowie ortsansassigen Burgerinnen und Blrgern die
Mdglichkeit zu bieten, im Ort Wohnraum zu schaffen und so die Ortsgemeinschaft
langfristig zu starken.

Im Jahr 2017 ist der Bebauungsplan ,Wunn® in Kraft getreten. Die in diesem

Wohnbaugebiet ausgewiesenen Bauplatze sind bereits weitestgehend bebaut.
Die noch unbebauten Grundstiicke befinden sich nahezu vollstandig in Privat-
besitz und unterliegen einer Bauverpflichtung innerhalb vorgegebener Fristen.

Da auch im Innenbereich der Gemeinde nur noch vereinzelt bebaubare Flachen
vorhanden sind, die ausschlief3lich in privater Hand liegen und kurzfristig nicht
aktiviert werden kénnen, ist eine mal3volle Arrondierung am Ortsrand erforderlich.
Mit der geplanten Erweiterung ,Wunn II“ wird dieser Bedarf in einem stadtebau-
lich, landschaftlich und infrastrukturell geeigneten Bereich gedeckt und die
Wohnentwicklung der Gemeinde geordnet fortgefihrt.

Die Gemeinde Mainstockheim beachtet grundséatzlich das Gebot der
Innenentwicklung vor Auf3enentwicklung gemal § 1a Abs. 2 BauGB.

Nachdem die Innenentwicklungspotenziale weitgehend ausgeschdpft sind, erfolgt
die geplante AuRenentwicklung nur in dem Umfang, der zur Bedarfsdeckung

erforderlich ist.

Mainstockheim ist trotz seiner Nahe zu den Zentren Kitzingen und Wirzburg nach
wie vor landwirtschaftlich gepragt.
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Die geplante Erweiterung erfolgt in einem Ubergangsbereich zwischen
bestehender Wohnbebauung und landwirtschaftlich genutzten Flachen und stellt
somit eine vertragliche Erganzung der vorhandenen Ortsstruktur dar.

Das Gebiet wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaR § 4 BauNVO fest-
gesetzt und entwickelt sich aus dem rechtskréaftigen Flachennutzungsplan der
Gemeinde. Ziel ist die stadtebaulich vertragliche Ergédnzung der bestehenden
Wohnbebauung unter Beriicksichtigung der landschaftlichen Einbindung, der
O0kologischen Anforderungen sowie einer zeitgemalien, klimaangepassten
Bauweise.

Mainstockheim stellt eine typische Pendlergemeinde fir das Regionalzentrum
Wirzburg und die umliegenden Mittelzentren Kitzingen, Volkach und Ochsenfurt
dar. Durch die gute Verkehrsanbindung und die vorhandene Infrastruktur ist der
Ort ein attraktiver Wohnstandort. Die geplante Erweiterung tragt zur Starkung der
Wohnfunktion, zur Sicherung der ortlichen Infrastruktur und zur Erhaltung der
sozialen und kulturellen Strukturen innerhalb der Gemeinde bei.

Mit dem Bebauungsplan ,Wunn II“ schafft die Gemeinde Mainstockheim die
planungsrechtliche Grundlage fir eine bedarfsgerechte, nachhaltige und
geordnete Wohnentwicklung, die den 6rtlichen Rahmenbedingungen, der
bestehenden Siedlungsstruktur und den lGbergeordneten Planungszielen
entspricht.

2026-04-02_2408_EB_ZfE_BPL_Wunnil.docx



Gemeinde Mainstockheim, i
Bebauungsplan ,Wunn II“ mit 1. Anderung des Bebauungsplans ,Wunn*
Zusammenfassende Erklarung nach 8§ 10 Abs. 4 BauGB Seite 7

3. Berucksichtigung der Umweltbelange

Zum Bebauungsplan wurde durch das Landschaftsarchitekturbiro Simon Mayer
aus Erlabrunn die Grinordnungsplanung sowie ein Umweltbericht erstellt, die mit
Stand vom 05.03.2026 den Unterlagen beiliegen. Weiterhin wurde durch das
Landschaftsarchitekturbiro Simon Mayer ein spezieller artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag erarbeitet, der den Unterlagen ebenfalls mit Stand vom 05.03.2026
beiliegt.

Die raumliche und inhaltliche Abgrenzung des Untersuchungsrahmens und des
Detaillierungsgrades der Umweltprifung erfolgte auf der Grundlage des festge-
legten Geltungsbereichs des Bebauungsplanes und in Abschatzung der zu
erwartenden Umweltauswirkungen auf die einzelnen Schutzgdter.

Zur Beurteilung des Umweltzustandes unter Bertucksichtigung der Umweltziele
innerhalb des Geltungsbereichs wurden amtliche Unterlagen wie Biotop-
kartierung, Arten- und Biotopschutzprogramm, Artenschutzkartierung und Boden-
informationssystem Bayern sowie ergdnzende Erkenntnisse durch Ortsbe-
gehungen und Kartierungen herangezogen. Der Betrachtungsraum fir die
Beurteilung der Umweltauswirkungen orientierte sich an der Art und Intensitat der
Wirkfaktoren sowie an den betroffenen Raumeinheiten der Schutzguter.

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgte verbal argumentativ. Es wurden
drei Wertigkeiten unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut ,Klima/Luft” sind von geringer Erheblichkeit,
da durch das Vorhaben weder Flachen mit hoher Bedeutung fir die klimatische
Ausgleichsfunktion noch fur die lufthygienische Ausgleichsfunktion in Anspruch
genommen werden. Im Bebauungsplan sind geeignete MalRnahmen zur
Minderung der Beeintrachtigungen des Schutzgutes ,Klima/Luft® durch
PflanzmaRnahmen mit standortgerechten Gehélzen vorgesehen.

Aufgrund der Versiegelung von Teilflachen des Plangebietes werden die
Bodenfunktionen in mittlerem Mal3e beeintrachtigt. Da durch die Vorhaben weder
Boden mit sehr hoher Bedeutung aufgrund einer regional besonderen
Standortfaktorenkombination noch morphologisch-bodenkundliche
Sonderstandorte in Anspruch genommen werden, sind keine erheblichen
nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut ,Boden® zu erwarten.
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Im Plangebiet bestehen durch die bisherige intensive landwirtschaftliche Nutzung
entsprechende Vorbelastungen der natirlichen Bodenpotentiale durch
Verdichtungen und Umlagerungen. Im Bebauungsplan sind geeignete
Malnahmen zur Vermeidung und Minderung der Beeintrachtigungen des
Schutzgutes ,Boden® durch die Begrenzung von Erdmassenbewegungen sowie
von Verdnderungen der Oberflachenformen zu beriicksichtigen. Die gesetzlichen
Vorgaben des § 202 BauGB zum Schutz des Mutterbodens sind bei allen
BaumalRnahmen verbindlich einzuhalten.

Von geringer Erheblichkeit sind ebenfalls die zu erwartenden Auswirkungen auf
das Schutzgut ,Wasser“, da durch das Vorhaben weder Wasserschutzgebiete,
amtlich festgesetzte Uberschwemmungsgebiete noch Oberflachengewéasser in
Anspruch genommen werden. Auch Grundwasser, Quellen und Quellfluren sowie
sonstige wasserfihrende Schichten (Hangschichtwasser) und unregelmaRig
tiberschwemmte Bereiche bleiben unberihrt. Infolge der Neuversiegelung von
Teilflachen entstehen Beeintrachtigungen durch den Verlust von Infiltrationsflache
und die damit verbundene Verminderung der Grundwasserneubildungsrate.

Im Bebauungsplan ist zur Vermeidung und Minderung der Beeintrachtigungen des
Schutzgutes ,Wasser* die Extensivierung der Nutzung im Bereich 6ffentlicher
Grinflachen festgesetzt.

Da durch das Vorhaben weder kartierte Flachen der amtlichen Biotopkartierung
noch hochwertige Lebensrdume (z. B. gesetzlich geschutzte Flachen) in
Anspruch genommen werden, sind keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen
auf das Schutzgut ,Arten und Lebensrdume® zu erwarten. Der Geltungsbereich ist
durch Ackernutzung gepragt. Auswirkungen auf das Schutzgut ,Arten und
Lebensraume” bestehen durch den anlagebedingten Verlust von
landwirtschaftlich genutzten Flachen sowie durch die Gefahr von baubedingten
Schadstoffeintrdgen (z. B. Betriebs- und Schmierstoffe von Baumaschinen).

Im Bebauungsplan sind geeignete MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung
der Beeintrachtigungen des Schutzgutes ,Arten und Lebensrdume® sowie zur
Kompensation des Eingriffes vorgesehen.

Zum Vorkommen der Zauneidechse liegen aktuell keinerlei Nachweise vor.

GemaR Vorgabe der unteren Naturschutzbehoérde wurde eine Uberpriifung zum
Vorkommen der Zauneidechse veranlasst.
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Die Reptilienerfassungen wurden bei geeigneten Wetterbedingungen durch-
gefuhrt. Bei den durchgefuhrten Begehungen konnte kein Vorkommen der
Zauneidechse festgestellt werden. Eine Betroffenheit der Zauneidechse kann
somit mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.

GemaR Vorgabe der unteren Naturschutzbehorde wurde eine Uberprifung zum
Vorkommen von geschiitzten Vogelarten veranlasst. Die Geldndebegehungen zur
Erfassung der Brutvogel erfolgten durch das Biro OAW, Wiirzburg. GemanR
Gutachten Biro OAW, Wiirzburg wurden im Plangebiet keine saP-relevanten
Vogelarten nachgewiesen. GemaR Gutachten Biro OAW, Wiirzburg sind hin-
sichtlich der Artengruppe Vdgel folgende VermeidungsmalRnahmen zu ergreifen:
Die RG&umung des Oberbodens ist aul3erhalb der Brutzeit der Feldlerche durchzu-
fihren (Durchfihrung September bis Ende Februar). Soll die Raumung zu einem
anderen Zeitpunkt erfolgen, ist zuvor zeitnah sicherzustellen, dass sich im
Eingriffsbereich keine britenden Vogel befinden.

Das Gutachten des Biiros OAW, Wiirzburg vom September 2025 ist den saP-
Unterlagen als Anlage beigefugt.

Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind als gering einzustufen, da durch
die Planvorhaben keine stark exponierten Landschaftsteile in Anspruch
genommen und beeintrachtigt werden. Mal3gebliche Erholungsrdume sind
ebenfalls nicht betroffen, sodass keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen
auf das Schutzgut ,Landschaftsbild“ zu erwarten sind. Im Bebauungsplan sind
geeignete MalRnahmen zur Vermeidung und Minderung der Beeintrachtigungen
des Schutzgutes ,Landschaftsbild“ durch die Pflanzung von Gehdlzen
vorgesehen.

Die Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut ,Mensch” sind von geringer
Erheblichkeit. Das Plangebiet grenzt an bestehende Siedlungsflachen an. Die
Flache besitzt in ihrer Funktion als siedlungsnaher Freiraum nur eine geringe
Bedeutung fur die Erholung. Die Erheblichkeit der Beeintrachtigung der
Naherholungsfunktion der Flache ist gering. Beim Planvorhaben ist mit bau-,
anlage- und betriebsbedingten Larm- und Schadstoffemissionen zu rechnen.
Gemal der Empfehlung des Sachverstandigenbiros Tasch GmbH & Co. KG
(Akustik, Schallimmissionsschutz, Bauphysik) vom 07.11.2025 wurden in die
Planunterlagen geeignete Festsetzungen und Hinweise zum Schallimmissions-
schutz aufgenommen.
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Hinsichtlich des Schutzgutes ,Kultur- und Sachguter® bestehen keinerlei Aus-
wirkungen. Es sind keine erheblichen oder planungsrelevanten Veranderungen
maoglicher Wechselwirkungen infolge diese Anderungsflache bekannt.

Die bei der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung eingegangen Informationen
und Hinweise wurden im Bebauungsplan bericksichtigt und diesen wurde durch
entsprechende Untersuchungen und Ergdnzungen Rechnung getragen.

Der Vorhabenstrager hat das Plangebiet u.a. hinsichtlich folgender Kriterien
ausgewahlt:

- Vorgaben des rechtskraftigen Flachennutzungsplanes
- Verfugbarkeit der Flache

- gute Mdglichkeit der ErschlielRung

- Lage der Flache im Hinblick auf die Nutzungseighung

Eine Prufung von alternativen Standorten fand im Vorfeld der Planung statt, mit

dem Ergebnis, dass der ausgewdahlte Standort die Alternative mit den geringsten
nachteiligen Auswirkungen auf die Schutzguter aufweist.
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4. Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung /
Ergebnis der Abwagung

Im Rahmen der dffentlichen Auslegung wurden 33 Behorden, sonstige Trager
offentlicher Belange und Nachbargemeinden am Verfahren Bebauungsplan ,Wunn
[1“ mit 1. Anderung des Bebauungsplans ,Wunn“ beteiligt. Auch die Offentlichkeit
hatte die Mdéglichkeit, im Verfahren Stellung zu nehmen.

Die Stellungnahmen wurden geprift und gewdirdigt. Relevante Hinweise fiur den
Bebauungsplan wurden im Plan, in der Begrindung und im Umweltbericht
berucksichtigt.

Die Stellungnahmen der ersten Beteiligung fuhrten dazu, dass Flachen oder
MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft um verbindliche Baumpflanzungen ergéanzt wurden.

Das Ergebnis der Abwagung der frihzeitigen Beteiligung wurde den betroffenen
Tragern offentlicher Belange und der Offentlichkeit mit Schreiben vom 22.01.2026

mitgeteilt.

Aus den Stellungnahmen zur féormlichen Beteiligung ergab sich kein Erfordernis
zur Anpassung der Unterlagen.

Das Ergebnis der Abwagung der férmlichen Beteiligung wurde den betroffenen
Tragern offentlicher Belange mit Schreiben vom 30.03.2026 mitgeteilt.

Der vorliegende Bebauungsplan wird den gesetzlichen und fachplanerischen
Umweltzielen bzw. Umweltvorgaben aus iibergeordneten Planungen gerecht.
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Die zusammenfassende Erklarung wurde in Zusammenarbeit mit Dipl.-Ing.
Landschaftsarchitekt Simon Mayer, 97250 Erlabrunn erstellt.

Aufgestellt:

Wirzburg, den 02.04.2026

ARZ INGENIEURE GmbH & Co. KG
Kihlenbergstralle 56
97078 Wiirzburg

(Unterschrift),
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